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UCHWALA Nr ..ocvvnvnennnnnnn.
RADY GMINY CHODZIEZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz.1349, poz. 1432), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem znajduje si¢ w srodkowej czgsci gminy Chodziez, a jego granice
oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie
Parku Krajobrazowego, nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie
Parku Krajobrazowego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie
Parku Krajobrazowego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaly pod pojeciem:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug rozumie si¢
mozliwos¢ zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z
dopuszczeniem ustug wbudowanych w te budynki, budynkami garazowymi, obiektami
towarzyszacymi zabudowie wielorodzinnej jak np. obiekty infrastruktury technicznej i
kotowe;j, rekreacji, matej architektury, miejsc postojowych itp.;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumie si¢ mozliwos$¢ zabudowy dziatki
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budowlanej jednym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, budynkami garazowo
gospodarczymi, obiektami towarzyszacymi zabudowie wielorodzinnej jak np. obiekty
infrastruktury technicznej i kotowej, rekreacji, matej architektury, miejsca postojowe
itp.;
3) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace
budynkoéw, poza ktérymi to liniami nie mogg znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane
do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;
4) wskaznika intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow ( rozumianej jako powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrysie zewnetrznym $cian ) do powierzchni
dziatki budowlanej;
§ 3.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspoélczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;
3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okres$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
2. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
4) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:
1) wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wymagajacych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia do wtasciwego organu lotniczego,
wynikajgcego z przepisow Prawa lotniczego;
2) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow o srodowisku z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru.
§ S.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczenie
na rysunku - MW-u;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku - MW;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku - KDW;
5) teren parkingu niepublicznego, oznaczenie na rysunku - Kp;
2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i
zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.
§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejacy budynek;
§ 7. Zgodnie z przepisami o §rodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych na rysunku IMW-u i 2MW-u — jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku MW -
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu
przestrzennego
§ 8. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior $ciekow komunalnych, z zachowaniem
przepisow o srodowisku;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepisoOw o
srodowisku:
3) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach;
4) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;
§ 9.
1. Na obszarze objetym planem, dziatka o nr ewidencyjnym 668 zlokalizowana jest na terenie
parku wpisanego do rejestru zabytkow i podlega ochronie konserwatorskie;.
2. Wszelkie dziatania na obszarze w/w dziatki wymagajg uzyskania pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow.
§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych na rysunku IMW-u i 2MW-u dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w
sposob nastepujacy:
1) dla terenu IMW-u:



Mpzp Rataje MW-po GKUA iuw. konserw.

a) 75% miejsc postojowych w pasie drogowym drogi oznaczonej na rysunku KDW,
b) 25% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku Kp;
2) dla terenu 2MW-u:
a) 50% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku 2MW-u,
b) 50% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku Kp.
§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonego na rysunku - IMW-u ustala si¢:
1) dla catego terenu:
a) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,5
- maksymalny 2,0
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;,
¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 8 me/10 mieszkan oraz 1 mce/100m?
powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych w sumarycznej przestrzeni, o ktorej
mowa w § 10 ; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w opar-
ciu o przepisy odrebne;
f) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m? ;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug:
a) wysoko$¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad pt,
b) dachy ptaskie,
c¢) w przypadku lokalizowania w budynku pomieszczen ustug, dla ktorych zgodnie z
przepisami o Srodowisku dopuszczalny poziom hatasu jest nizszy niz dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, nalezy w tych pomieszczeniach zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne;
3) dla budynkéw garazowych:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,
b) dachy ptaskie.
§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczonego na rysunku - 2MW-u ustala si¢:
1) dla catego terenu:
a) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,8
- maksymalny 1,8
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;,
¢) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych — 8 mc/10 mieszkan oraz 1 mce/100m?
powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych w sumarycznej przestrzeni, o ktorej
mowa w § 9 ; liczbe¢ miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w opar-
ciu o przepisy odrebne;
f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m? ;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug:
a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad pt,
b) dachy ptaskie,
¢) w przypadku lokalizowania w budynku pomieszczen ustug, dla ktérych zgodnie z
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przepisami o Srodowisku dopuszczalny poziom hatasu jest nizszy niz dla terenéw
mieszkaniowo-uslugowych, nalezy w tych pomieszczeniach zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne;
3) dla budynkow garazowych:
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,
b) dachy ptaskie.
§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku — MW a
bedacym dziatka o nr ewidencyjnym 668 ustala sig:
1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy;
2) zakaz nowej zabudowy;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;,
4) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych — 1 mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla po-
jazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne.
§ 14. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku - KDW; ustala si¢:ustala sie:
a) szerokos¢ pasa drogowego — 12,00 m;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym sieciowej infrastruktury techniczne;j;
§ 15. Dla terenu parkingu niepublicznego, oznaczonego na rysunku — Kp ustala si¢:
a) mozliwos$¢ lokalizacji miejsc parkingowych na potrzeby terenéw oznaczonych na ry-
sunku IMW-u 1 2MW-u; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa
wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0
- maksymalny 1,8
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;,
d ) dopuszczenie budowy budynkow garazowych, dla ktorych ustala sig:
- wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,

- dachy ptaskie.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16.
1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia wojewodzka
droga publiczna klasy gtéwnej nr 191.
2. Wewnetrzny dostep komunikacyjny oraz obsluge terenow wyznaczonych w planie
zapewnia droga wewngetrzna, oznaczona na rysunku - KDW.
§ 17. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode - z wiejskiej sieci wodociggowe;j;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych - do wiejskiej sieci kanalizacji §ciekowe;;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z niezanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendéw- poprzez retencje
powierzchniowg lub lokalny
system odprowadzania do ziemi ( np. poprzez skrzynie rozsaczajace) — z
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zachowaniem przepiséw odrebnych;
b) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw — poprzez separatory do
lokalnego systemu odprowadzana
do ziemi — z zachowaniem przepisow odrgbnych;
4) zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego;
5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz - z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji - z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe
do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 20. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obre¢bie wsi Rataje, w rejonie
Parku Krajobrazowego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
w rejonie Parku Krajobrazowego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez uchwalonego uchwatg Nr VI1/41/10 1. z
dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia
27 marca 2015 r., uchwatg Nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27
pazdziernika 2017 r. 1 uchwala Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31
sierpnia 2018 r.
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ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obre¢bie wsi Rataje, w rejonie
Parku Krajobrazowego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W zwiazku z ustaleniami § 17 projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego Rada
Gminy Chodziez nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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ZALACZNIK Nr 4
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w
rejonie Parku Krajobrazowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez, postanawia, co
nastepuje:

§ 1.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....cceeevvunriecicnnneens
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego

Rada Gminy Chodziez podj¢ta uchwate Nr XLVII/382/2018 z dnia 17 sierpnia 2018 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego.

W oparciu o tg uchwate, podjeta na wniosek Wojta Gminy Chodziez, przystagpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obreg-
bie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego w zwigzku z zamiarem realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obecnie na obszarze objetym w/w planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, obejmujacego obszar w granicach admini-
stracyjnych gminy, uchwalonego uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30
grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia
19 lutego 2004 r.).

Rejon przystagpienia do sporzadzenia planu jest w pelni uzbrojony w infrastrukture
techniczng a poniewaz roéwnoczes$nie ro$nie zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie
wielorodzinnej wykorzystujagce] w sposob intensywniejszy uzbrojenie terenu, celowym
wydaje si¢ wigc przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe wielorodzinng. Celowym wydaje
si¢ rowniez dopuszczenie w ramach zabudowy mieszkaniowej funkcji ustlugowych
zlokalizowanych w parterach.

Obowigzujacy w chwili obecnej na omawianym obszarze miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego opracowany byt w skali 1:5000, totez ustalenia w odniesieniu do nie-
ktérych dziatek byly nie precyzyjne i wymagaly doprecyzowania.

W sasiedztwie proponowanej lokalizacji zabudowy wielorodzinnej znajduje si¢ Park
Krajobrazowy stwarzajacy dla mieszkancéw wysoki komfort wypoczynku.

Miejscowy plan okresla zasady zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng
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uwzgledniajaca: istniejacg zabudowe, relacje z terenami otaczajacymi, wewnetrzng obstuge
komunikacyjna i powigzania z uktadem komunikacyjnym gminy oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Przed sporzadzeniem projektu niniejszej uchwaty dokonano, stosownie do tresci art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy dotyczace]
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na obszarze okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez, uchwatg Nr VII/41/10 r. z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwata Nr
VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwalg Nr
XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 r. 1 uchwala Nr
XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez kwalifikuje
obszar obejmujacy przedmiotowe dziatki do terendow przeznaczonych pod zabudowe,
lezacych w granicach zlewni grawitacyjne;.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze lokalizacja zabudowy na omawianym obszarze
jest zgodna z kierunkami rozwoju gminy i wsi Rataje, i nie koliduje z Zadnymi, zaplano-
wanymi przez gming, inwestycjami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 upzp tj. ,, 2. 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe, 3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, 4) wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej, 5) wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wiasnosci, 8) potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu publicznego, 10) potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, 11)
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow  ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
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maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612
orazz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejqgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytu-
acji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w naj-
wyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujq-
ce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

W planie, w celu spelnienia wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono: linie zabudowy,
zasade ksztattowania zabudowy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biolo-
gicznie czynne. Lokalizacja, na obszarze planu, zabudowy wielorodzinnej odpowiada na za-
potrzebowanie spoteczne takiego budownictwa i1 pozwala na efektywne gospodarowanie
przestrzenia.

W planie okreslono wymagania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar opraco-
wania potozony jest poza systemami powigzan przyrodniczych nie jest objety formami
ochrony prawnej w rozumieniu ustawy "O ochronie przyrody". W zakresie wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej podjeto stosowne usta-
lenia ze wzglgdu na wystepowanie na obszarze planu dziatki o nr ewidencyjnym 668 zlokali-
zowanej na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkow, w zwiagzku z czym podlega ochro-
nie konserwatorskiej.

Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
poprzez ustalenie standardow akustycznych, ustalenie linii zabudowy od terenow
komunikacji oraz zakazu lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych, ustalono wymdg wyznaczenia ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Nadto ochron¢ zdrowia 1 bezpieczenstwa a takze ochrone osob niepetnosprawnych
zapewni¢ muszg zabiegi projektowe realizowane w oparciu o ustalenia planu.

Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktore polegaja przede wszystkim na
mozliwosci wykorzystania istniejacego uzbrojenia terenu oraz wykorzystania systemu
komunikacji kotowe;j.

Organy wlasciwe do spraw obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa nie zglosity wnioskow
do planu. Z uwagi na niewielki zasieg przestrzenny nie zaistniala potrzeba specjalnych
ustalen dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Przewidziane ustaleniami planu przeznaczenie, prawo wlasnosci oraz ustalenia studium
przesadzily o innym przeznaczeniu niz przeznaczenie na potrzeby interesu publicznego.

Nowe sieci infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w istniejgcych drogach, w
tym sie¢ szerokopasmowa.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu
podczas jego wytozenia do publicznego wgladu, udzialu w debacie publicznej oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Istniejacy system zaopatrzenia w wodg zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu Wojt wazyt interes prywatny i publiczny
a poniewaz przeznaczenie terenu planu nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, wobec
tego w tym konkretnym przypadku przewazyl interes inwestora - wlasciciela terenu.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 upzp uwzglednione zostaly w zakresie adekwatnym do
specyfiki niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizujac zabudowe wielorodzinng wzigto pod uwage wymodg zapisany w art.1 ust.4
pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Osiedle polozone jest w
otoczeniu terendéw przyrodniczych zdecydowanie podnoszacych komfort zamieszkania.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 1 ocenil aktualno$¢
studium 1 planéw miejscowych.

Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Chodziezy, przekazane zostaty Radzie Gminy Chodziez.

W dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr L/395/2018
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez. Uchwala uznaje aktualno$¢ Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez uchwalonego uchwatg Nr
VII/41/10 r. z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwatg Nr VII/39/2015 Rady Gminy
Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwatg Nr XXXVII1/280/2017 Rady Gminy Chodziez z
dnia 27 pazdziernika 2017 r., uchwalg Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31
sierpnia 2018 r. oraz uznaje za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez obejmujacy obszar administracyjny gminy, uchwalony
uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r.

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedurg prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



